Tajékoztato Balassagyarmat Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasarol

Tisztelt balassagyarmati polgarok, és civil szervezetek!

Balassagyarmat Varos anorményzaténak Képviseld-testiilete 2022. decemberi iilésén elfogadta
Balassagyarmat Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a varos Helyi Epitési Szabalyzatat
modositd, 22/2022.(X11.23.) sz. rendeletét (tovabbiakban HESZ).

Az elfogadott rendelet médositasara, illetve tovabb szabalyozaséara igény mertilt fel, mely az aldbbi
modositasok engedélyeztetését foglalja magéaba.

A Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak lakosségi véleményezési anyaga
Balassagyarmat Varos Onkormanyzata honlapjan a https://balassagyarmat.hu/hirdetmenyek/ linken
talalhatd.

Tervezési feladat meghatarozasa, a tervmoédositas célja:
1. moédositas:

A médositas a varos dél-keleti részén, az Ifjisag dtja — Nyirjes utca — Sziigyi ut — Kandd
Kélmén utca altal hatarolt tomb teriiletén elhelyezkedd, jelenleg — egykori iskola épiilet
bontasat kovetben — beépitetlen 2008 hrsz. ingatlan kisvarosias, laképark jellegli
hasznositasanak lehetové tételét célozza.

2. abra: A médositas hatdlye ola es6 terilet és o modositdssol érintett ingation lehatdroldsa a hatdiyos TSZT-n



2. modositas:

A mbdositas a Springa-domb szomszédsagaban, a Sipeki Baldzs utca északi oldala menti
Osszesen 24 db kertvarosias lakételek beépitési modjanak megvaltoztatdsara irdnyulna.

Balassagyarmat Varos 1ij, 2023 januérjaban hatélyba 1€p6 helyi épitési szabalyzat a teriileten
— a korabbi épitési jogok jogfolytonos tovabbvitelével — ikres beépitési modot allapit meg. A
teriilet hasznositdsa soran jelentkezd ingatlanpiaci igények okdn azonban a teriileten az
oldalhataron 4116 beépitési forma lenne preferaltabb.

A HESZ médositésa tehat kizarélagosan a jelenleg ikres beépitési mod oldalhataros beépitési
moédra torténd megvaltoztatasat célozza, az egyéb beépitési hatarértékek valtozatlanul
hagyasa mellett. A jelenleg mar megvaldsult, illetve folyamatban 1év6 ingatlanok beépitésével
az épiiletek a telkek északi telekhatdrara rendezend6k (rendezhetdk).

3. modositas:

Az elfogadott rendelet jelenlegi modositasa a Percel Mor utca - Vak Bottydn utca — Torok
Ignic utca — Hatar6r utca altal hatdrolt kertvirosias lakotomb beépitési modjanak
megvaltoztatasara iranyulna és azért valt sziikségessé, mert a Torok Ignac utca, 3199/2 hrsz.
moddal valosult meg még 2016-ban, igy a tble északra 1évé 3199/1 hrsz-ii ingatlan
szabalyosan, a teriileten érvényes szabadondlld beépitési modnak megfelelden
beépithetetlenné valt.

A szabalyozasi terv modositasanak célja az dnkormanyzat altal értékesitett, ellehetetleniilt
épitési telek épitési lehetdségének megteremtése oly modon, hogy a tombre a varosban méshol

is alkalmazott (példaul a modositassal érintett teriilettel kdzvetlen szomszédos keleti tomb
tertlete) ,,O-SZ” bedpitési mod alkalmazdsa, amely a Kialakult dllapotokat is figyelembe véve



valasztasi lehetoséget biztosit a telek beépitése soran az épitési hely meghatarozasa
tekintetében.

A HESZ médositasa tehat kizdrolagosan a tomb telkeinek pitési helyét korrigélja, azzal, hogy
a modositas soran szitkséges a 3199/1 és 3199/16 hrsz. ingatlanok esetében az oldalkerteket
szabalyozd épitési vonalat is ennek megfeleléen korrigalni az egyéb beépitési hatarértékek
valtozatlanul hagyasa mellett.

Ezzel a téjékoztatéval a tervezett modositasokat a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének &s
clfogadésanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet alapjan partnerségi tarsadalmi egyeztetésre bocsatjuk.

Kérjik, akinek véleménye van a telepiilés rendezési eszkozok moédositasaval kapesolatban, az
sziveskedjék  véleményét  megkiildeni a  pmester@balassagyarmat.hu, illetve a
harmatost@balassagyarmat.hu  e-mail cimre, legkésébb 2024. november 0l-én 16 ® 6raig
beérkezbleg.

Balassagyarmat, 2024. oktober 14.
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